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§ @5 Comune di Settimo Milanese

DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE

N° 97 DEL 31-05-2022

Oggetto: DETERMINAZIONE VALORI VENALI MINIMI DI RIFERIMENTO PER LE
AREE FABBRICABILI PER GLI ACCERTAMENTI IMU. APPROVAZIONE METODO DI
CALCOLO. ADEMPIMENTI CONSEGUENTI.

L'anno duemilaventidue, addi trentuno del mese di Maggio alle ore 09:00, nella Residenza
Comunale - P.zza degli Eroi 5, a seguito di regolare convocazione, si € riunita la Giunta Comunale
con l'intervento dei Signori:

SANTAGOSTINO PRETINA SARA SINDACO Presente
STRINGARO PATRIZIA FRANCESCA VICE SINDACO Presente
SALOMONE ANNALISA ASSESSORE Presente
PANZERI STEFANO ASSESSORE Presente
RAGAZZONI MATTEO ASSESSORE Presente
FIORAVANTI RAFFAELLA ASSESSORE Presente
| TOT. ASSENTI 0 | TOT. PRESENTI 6

Partecipa alla seduta la Sig.ra RAGOSTA FLAVIA SEGRETARIO GENERALE del Comune

Assume la presidenza la Sig.ra SANTAGOSTINO PRETINA SARA, SINDACO, la quale,
riscontrata la legalita dell'adunanza, dichiara aperta la seduta.
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LA GIUNTA COMUNALE

Visto I'art. 1 della Legge 27 dicembre 2019, n. 160, ed in particolare:
Il comma 741, lett. d) a mente del quale “...per area fabbricabile si intende l'area utilizzabile a
scopo edificatorio in base agli strumenti urbanistici generali o attuativi, ovvero in base alle possibilita
effettive di edificazione determinate secondo i criteri previsti agli effetti dell'indennita di
espropriazione per pubblica utilita. Si applica l'articolo 36, comma 2, del decreto-legge 4 luglio
2006, n. 223, convertito, con modificazioni, dalla legge 4 agosto 2006, n. 248 ...”;

e Il comma 746, a mente del quale “...Per le aree fabbricabili, il valore é costituito da quello venale
in comune commercio al 1° gennaio dell'anno di imposizione, o a far data dall'adozione degli
strumenti urbanistici, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilita,
alla destinazione d'uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno
necessari per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe
caratteristiche. In caso di utilizzazione edificatoria dell'area, di demolizione di fabbricato, di
interventi di recupero a norma dell'articolo 3, comma 1, lettere c), d) e f), del testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia, di cui al decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, la base imponibile € costituita dal valore dell'area, la quale é
considerata fabbricabile, senza computare il valore del fabbricato in corso d'opera, fino alla data di
ultimazione dei lavori di costruzione, ricostruzione o ristrutturazione ovvero, se antecedente, fino
alla data in cui il fabbricato costruito, ricostruito o ristrutturato € comunque utilizzato ...”

Richiamati:

I'art. 5, comma 5 del D.Lgs. 504/92 istitutivo dell'Tmposta Comunale sugli Immobili (ICI) prevede
che per le aree fabbricabili “il valore & costituito da quello venale in comune commercio al 1°
gennaio dell’anno di imposizione, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di
edificabilita, alla destinazione d'uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del
terreno necessari per la costruzione e ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi
caratteristiche analoghe;

I'art. 13, comma 3, del D.L. 201/2011, convertito, con modificazioni, dalla Legge n.214/2011, che
per I'Imposta Municipale propria (IMU) rinvia ai criteri gia stabiliti per I'ICI;

Considerato che rientra nella potesta regolamentare delllEnte Comunale, ai sensi dell'art. 52 del
D.Lgs. n. 446/1997, la possibilita di stabilire dei valori di riferimento per le aree fabbricabili ai fini
dell'applicazione dell'IMU;

Dato atto che in assenza di valori di riferimento adottati dal Comune, spetta, comunque, al
contribuente determinare la base imponibile dell’area edificabile seguendo i principi contenuti
nellarticolo 1, comma 746, legge n. 160/2019.

Viste le seguenti disposizioni regolamentari in ordine all'individuazione dei valori di mercato
attribuibili alle aree fabbricabili:
e Jlart. 6, comma 4, del “Regolamento per la disciplina dell'Imposta municipale propria”
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale 46 del 15/9/2014;
e Jlart. 9, comma 2, del “Regolamento per la disciplina dellImposta municipale propria”
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale 14 del 08/06/2020;
e Jlart. 9, comma 2, del “Regolamento per la disciplina dell'Imposta municipale propria”
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale 5 del 30/03/2021;

Considerato che la determinazione dei valori venali minimi di riferimento per zone edificabili €
finalizzata a:

- fornite ai proprietari di aree fabbricabili lo strumento necessario per calcolare
correttamente I'imposta IMU dovuta;
Deliberazione n. 97 / 2022 2/5



- fornire all'ufficio tributi elementi orientativi, non vincolanti, ai fini dell’attivita di
accertamento dell'TMU;

- dare alla stessa attivita maggior oggettivita, riducendo il potenziale contenzioso, mediante i
valori di riferimento stabiliti con la presente deliberazione sulla base di specifica analisi e di
valutazione estimativa tecnica;

Visto il Piano di Governo del Territorio vigente, approvato con deliberazione di Consiglio Comunale
n. 80 del 3 dicembre 2009, pubblicato sul B.U.R.L. n. 18 del 5 maggio 2010 e successive varianti;

Richiamata la Deliberazione di Giunta Comunale n. 22 del 29/01/2019 con la quale veniva
determinato il valore venale di riferimento delle aree edificabili distinte per zone omogenee ai fini
dell’applicazione dell'IMU e il metodo di calcolo;

Ritenuto

Opportuno e necessario procedere all'aggiornamento dei valori precedenti in considerazione della
attenta analisi effettuata (allegata alla presente deliberazione), basata oltre che sulla ubicazione
dell’area, sulla determinazione della superficie complessiva di intervento prevedibile su ogni area,
sui costi di demolizione, di costruzione, di urbanizzazione e spese tecniche, sui ricavi di mercato,
sull’utile del promotore immobiliare e sulla trasformazione del capitale investibile;

Visto

La documentazione allegata alla presente deliberazione quale parte integrante, redatta dal Servizio
Governo del Territorio, relativa al metodo di calcolo per la determinazione del Valore di un‘area
edificabile, che consente di determinare tali valori e comprende le determinazioni per le aree
azzonate dal vigente PGT a:

zona B1, centrale o periferica

zona B2, centrale o periferica,

zona B3, centrale o periferica

zona BP, centrale o periferica,

ambiti di trasformazione residenziali n. 3, 4 e 6

ambito di trasformazione produttivo n. 7B

come da tabella presente nella documentazione predisposta;

Visto:

il D.P.R. n. 327/01;

il vigente Statuto Comunale, approvato con Deliberazione del C.C. n. 53 del 29.10.2001;
Accertata la propria competenza, ai sensi dell'art. 48, comma 1 del D. Lgs. n. 267 del 18.08.2000;
i pareri resi ai sensi dell’art. 49 comma 1 D.Lgs n° 267/2000;

Ad unanimita dei voti favorevoli, resi nelle forme di Legge dai presenti in modalita
videoconferenza/mista, accertati e proclamati dal Presidente, riassunti a seguito di appello
nominale,

DELIBERA

1. DI DETERMINARE, per quanto argomentato in premessa, allo scopo di fornirne elementi
di riferimento per l'attivita di accertamento tributario, i valori venali minimi delle aree
fabbricabili nella misura indicata nella documentazione allegata alla presente deliberazione
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quale parte integrante e sostanziale;

2. DI DISPORRE che i valori di cui all'allegata tabella hanno effetto ai fini dell’attivita di
accertamento Imu per l'annualita in corso nonché per le annualita successive, fino al loro
eventuale adeguamento conseguente l'avvenuto accertamento di scostamenti nel mercato
immobiliare locale;

3. DI DARE atto che i valori di seguito indicati hanno carattere orientativo e non vincolante
dei valori elaborati dal Settore Territorio, facendo salvo il principio di legge (art. 5, comma 5,
D.Lgs. n. 504/1992), e non costituiscono in generale in alcun modo un limite al potere di
accertamento del comune, il quale potra in ogni momento accertare |'imposta sulla base di
un valore diverso da quello indicato nella tabella seguente, qualora emergano fatti o
elementi che conducono alla determinazione di una base imponibile superiore;

4. DI APPROVARE il metodo di calcolo per la determinazione del Valore di un‘area edificabile
allegato alla presente deliberazione e come meglio descritto nella stessa documentazione
allegata;

5. DI DEMANDARE ai Dipartimenti e Servizi competenti le determinazioni di carattere
gestionale conseguenti a rendere esecutivo quanto deliberato.

Successivamente,
LA GIUNTA COMUNALE

Considerata I'urgenza per consentire ai proprietari di aree di calcolare correttamente I'imposta IMU
dovuta

DICHIARA

con votazione unanime e successiva la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi
dell’art. 134, comma 4 del D. Lgs. n. 267 del 18/08/2000.
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Il presente processo verbale previa lettura, & stato approvato e formato a termini di legge.

Il SINDACO Il SEGRETARIO GENERALE
SANTAGOSTINO PRETINA SARA RAGOSTA FLAVIA

Documento informatico sottoscritto con firma digitale ai sensi dell’Art. 24 del D.Lgs. 07/03/2005, n. 82.
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