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ARTICOLO 1
OGGETTO

1. Il presente regolamento disciplina I'applicazione nel Comune di Centro Valle Intelvi dell'imposta
municipale propria, istituita e disciplinata dall'art. 1 commi 738-783 della L. 160/2019.

2. |l presente regolamento & adottato nel’ambito della potesta regolamentare prevista dall'articolo 52
del D.Lgs. 446 del 15/12/1997 confermata dal D.Lgs. 23/2011.

3. Per quanto non regolamentato si applicano le disposizioni di legge vigenti.

ARTICOLO 2
PRESUPPOSTO DELL'IMPOSTA

1. L'imposta municipale propria ha per presupposto il possesso di immobili siti nel territorio del
Comune di Centro Valle Intelvi; restano ferme le definizioni di cui all'art.2 del decreto legislativo 30
dicembre 1992 n. 504.

2. Il possesso dell'abitazione principale o unita immobiliari a questa assimilate, come definite dai
successivi artt. 9 e 10, non costituisce presupposto dell'imposta, salvo che si tratti di un’unita

abitativa classificata nelle categorie catastali A1, A8 o AS.

ARTICOLO 3
ESCLUSIONI

1. Inviagenerale, sono esclusidallimposta, gliimmobili che nonrientrano tra quelli previsti agliarticoli 2
- 9 — 10 - 12 del presente regolamento e comunque gli immobili non individuati e definiti nelle
fattispecie imponibili dalle norme statali vigenti.

ARTICOLO 4
ESENZIONI

1. Sono esenti dall'imposta i terreni agricoli come di seguito qualificati:

« posseduti & condotti dai coltivatori diretti e dagli imprenditori agricoli professionali di cui
all'articolo 1 del decreto legislativo 29 marzo 2004, n. 99, iscritti alla previdenza agricola,
comprese le societa agricole di cui all'articolo 1, comma 3, del citato decreto legislativo n. 99
del 2004, indipendentemente dalla loro ubicazione;

« ubicati nei comuni delle isole minori di cui all'allegato A annesso alla L. n. 448 del 28/12/2001;

a immutabile destinazione agro silvo-pastorale a proprieta collettiva indivisibile e inusucapibile;
« ricadenti in aree montane o di collina delimitate ai sensi dell'articolo 15 della legge 27 dicembre

1977, n. 984, sulla base dei criteri individuati dalla circolare del Ministero delle finanze n. 9 del

14 giugno 1993, pubblicata nel supplemento ordinario n. 53 alla Gazzetta Ufficiale n. 141 del 18

giugno 1993.
2. Sono esenti dallimposta, le fattispecie disciplinate dall’ art. 9, comma 8, D.Lgs 23/2011, limitatamente al

periodo dell'anno durante il quale sussistono le condizioni prescritte, e precisamente:

a) gli immobili posseduti dallo Stato, nonché gli immobili posseduti, nel proprio territorio, dalle regioni,
dalle province, dai comuni, dalle comunitd montane, dai consorzi fra detti enti, ove non soppressi,
dagli enti del servizio sanitario nazionale, destinati esclusivamente ai compiti istituzionali.

3. Si applicano, inoltre, le esenzioni previste dall'articolo 7, comma 1, lettere b), c), d), ), f), h), ed i) del
decreto legislativo n. 504 del 1992, come di seguito riportate:

a) ifabbricati classificati o classificabili nelle categorie catastali da E/1 a E/9;

b) i fabbricati con destinazione ad usi culturali di cui all'articolo 5- bis del decreto del Presidente della

Repubblica 29 settembre 1973, n. 601, e successive modificazioni;
c) i fabbricati destinati esclusivamente all'esercizio del culto, purché compatibile con le disposizioni degli

articoli 8 e 19 della Costituzione, e le loro pertinenze;
d) ifabbricati di proprieta della Santa Sede indicati negli articoli 13, 14, 15 e 16 del Trattato lateranense,




sottoscritto |'11 febbraio 1929 e reso esecutivo con legge 27 maggio 1929, n.810;
e)i fabbricati appartenenti agli Stati esteri e alle organizzazioni internazionali per i quali & prevista
I'esenzione dall'imposta locale sul reddito dei fabbricatiin base ad accordi internazionali resi esecutivi

in ltalia;
h) i terreni agricoli ricadenti in aree montane o di collina delimitate ai sensi dell'articolo 15 della legge 27

dicembre 1977, n.984 di cui al precedente c. 1;

i) gliimmobili posseduti ed utilizzati dai soggetti di cui all'articolo 87, comma 1, lettera c), del testo unico
delle imposte sui redditi, approvato con decreto del Presidente della Repubblica 22 dicembre 1986, n.
917, e successive modificazioni, e destinati esclusivamente allo svolgimento con modalita non
commerciali di attivita assistenziali, previdenziali, sanitarie, didattiche, ricettive, culturali, ricreative e
sportive, nonché delle attivita di cui all'articolo 186, lettera a), della legge 20 maggio 1985, n. 222.

1) L'esenzione di cui alla lettera i) del comma 3 é limitata agli immobili che soddisfino le seguenti

condizioni:
a) identité tra soggelto possessore, a titolo di proprieta o di diritto reale di godimento od in qualita di

locatario finanziario, e soggelto utilizzatore;
b) Rispetto dei presupposti e le condizioni previste dall'art. 91 bis del D.L. n. 1/2012 e s.m.i. nonché del
Regolamento del Ministero delle Finanze n. 200/2012.

2)  Qualora l'unita immobiliare, intesa come fabbricato complessive, abbia un‘utilizzazione misia,
l'esenzione di cui alla precedente lettera i) si applica solo alla frazione di unita nella quale si svolge
I'attivita di natura non commerciale, se correttamente identificabile catastalmente alfraverso la
distinta individuazione degli immobili o porzioni di immobili adibiti esclusivamente a lale attivita. Alla
restante parte dellunita immobiliare, intesa come fabbricato complessive, in quanio dotata di
autonomia funzionale e reddituale permanente, si applicano le disposizioni dei commi 41, 42 e 44
dell'articolo 2 del decreto legge 3 oftobre 2006, n. 262, convertito, con modificazioni, dalla legge 24
novembre 2006, n. 286. Le rendite catastali dichiarate o atfribuite in base al periodo precedente
producono effetto fiscale a partire dal 1° gennaio 2013.

3)  Nel caso in cui non sia possibile procedere ai sensi del precedente punto 1), in quanto 'unita
immobiliare non risulta correttamente identificabile catastalmente aftraverso la distinta
individuazione degli immobili o porzioni di immobili adibiti esclusivamente ad attivita di natura non
commerciale, a partire dal 1° gennaio 2013, l'esenzione si applica in proporzione all utilizzazione
non commerciale dellimmobile quale risulta da apposita dichiarazione. Le modalita e le procedure
relative alla predetta dichiarazione e gli elementi rilevanti ai fini dellindividuazione del rapporto
proporzionale, sono stabilite con decreto del Ministro dell'sconomia e delle finanze da emanarsi, ai
sensi dell'articolo 17, comma 3, della legge 17 agosto 1988, n. 400, entro 60 giorni dalla data di
entrata in vigore defla legge 24 marzo 2012, n. 27.

4. Sono, altresi esentiifabbricatiruraliad uso strumentale dicuiall'art. 9, comma 3-bis, deldecreto-legge
30 dicembre 1993, n.557, convertito, con modificazioni, dalla legge 26 febbraio 1994, n. 133, essendo

il comune classificato montano.

ARTICOLO 5
DETERMINAZIONE DELLE ALIQUOTE E DELL'IMPOSTA

1. Le aliquote, le agevolazioni e le detrazioni sono stabilite con deliberazione del Consiglio comunale,
con le modalita e nei limiti di quanto previsto dalle vigenti specifiche disposizioni di legge.

2. La deliberazione deve essere adottata entro il termine previsto dalle norme statali per
I'approvazione del bilancio di previsione ed essere pubblicata entro il 28 ottobre sul sito internet del
Dipartimento Finanze del MEF, al fine di esplicare i suoi effetti dal primo gennaio dell'anno di
riferimento; in caso di mancata deliberazione ovvero mancata pubblicazione entro i relativi termini
sono confermate le aliquote, detrazioni ed agevolazioni vigenti nell'anno precedente, oppure, in loro
assenza, quelle di base fissata dalla legge.

3. Resta ferma la facolta di modificare le aliquote del tributo entro il termine previsto dall’art. 193,
comma 2, del Decreto Legislativo 18/08/2000, n. 267, per il ripristino degli equilibri di bilancio, in
deroga a quanto previsto dall'art. 1, comma 169, della Legge 27/12/2006, n. 296.

4. L'imposta & determinata applicando alla base imponibile I'aliquota vigente.



ARTICOLO 6
BASE IMPONIBILE

1. La base imponibile dell'imposta & costituita dal valore degli immobili.

2. Perifabbricatiiscrittiin Catasto, ilvalore & costituito da quello ottenuto applicando al'ammontare delle
rendite risultanti in Catasto, vigenti al 1° gennaio dell'anno di imposizione, le rivalutazioni ed i
coefficientimoltiplicatori determinati ai sensi del comma 745 dell’art.1 della L. 169/2019 e s.m.i.

3. Perifabbricati classificabili nel gruppo catastale D, non iscritti in catasto ed individuati al comma 3
dell'articolo 5 del Decreto Legislativo 30 dicembre 1992 n. 504, |a base imponibile & determinata dal valore
costituito dallimporto, al lordo delle quote di ammortamento, che risulta dalle scritture contabili,
aggiornato conicoefficientiindicati aisensi del medesimo articolo 5 del Decreto Legislativo 504/1992.

4. Perle areefabbricabilila base imponibile & costituita dal valore venale in comune commercio alladata
del 1° gennaio dell'anno di imposizione, cosi come definita in base all'articolo 12 del presente

regolamento.

ARTICOLO 7
SOGGETTI ATTIVI

1. L'imposta & applicata e riscossa dal Comune di Centro Valle Intelvi nel cui territorio insiste,

interamente o prevalentemente, la superficie degli immobili assoggettabili ad imposizione.
2. L'imposta non si applica agli immobili di cui il Comune & proprietario ovvero titolare di altro diritto

reale di godimento quando la loro superficie insiste interamente o prevalentemente sul proprio

territorio.
3. In caso di variazioni delle circoscrizioni territoriali dei comuni, si considera soggetto attivo il

comune nell’ambito del cui territorio risultano ubicati gli immobili al 1° gennaio dell’anno cui lI'imposta
si riferisce.

ARTICOLO 8
SOGGETTI PASSIVI

1. | soggetti passivi dell'imposta sono quelli cosi come individuati dall'art. 3del D.Lgs. 30.12.1992, n. 504 e
successive madificazioni ed integrazioni: i possessori di immobili, ovvero il proprietario o i titolare di
diritto reale di usufrutto, uso, abitazione, enfiteusi, superficie, sugli stessi, anche se non residente nel
territorio dello Stato o se non ha ivi la sede legale o amministrativa o non vi esercita I'attivita.

2. Nel caso di concessione su aree demaniali, soggetto passivo & il concessionario.
3. Per gli immobili, anche da costruire o in corso di costruzione, concessi in locazione finanziaria, soggetto

passivo & illocatario.

4. Perifabbricati classificabili nel gruppo catastale D, non iscritti in catasto, interamente possedutida
imprese e distintamente contabilizzati, il locatario assume la qualita di soggetto passivo adecorrere dal
primo gennaiodell’anno successivo a quello nel corso delquale & stato stipulato il contratto dilocazione
finanziaria. Il locatore o il locatario possono esperire la procedura di cui al regolamento adottato con il
Decreto del Ministro delle Finanze n. 701 del 19 aprile1994, con conseguente determinazione del valore del
fabbricato sulla base della rendita proposta, a decorrere dal primo gennaio dell'anno successivo aquello
nelcorsodel quale tale rendita é stataannotata negliatticatastali, ed estensionedella procedura prevista
nel terzo periodo del comma 1 dell'articolo 11, in mancanza di rendita proposta il valore & determinato
sulla base delle scritture contabilidel locatore, il quale & obbligato a fornire tempestivamente al locatario
tutti i dati necessari per il calcolo.

5. E' soggetto passivo dellimposta il genitore assegnatario della casa familiare a seguito di
provvedimento del giudice che costituisce altresi il diritto di abitazione in capo al genitore
affidatario dei figli.

6. Il coniuge superstite, ai sensi e per gli effetti dellart. 540 del codice civile, anche quando
concorra con altri chiamati, & tenuto al pagamento dell'imposta, ove dovuta, in quanto gli &
riservato il diritto di abitazione sulla casa adibita a residenza familiare e relative pertinenze, se di
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proprieta del defunto o comune.
7. In presenza di pill soggetti passivi con riferimento ad un medesimo immobile, ognuno & titolare di

un'autonoma obbligazione tributaria e nell'applicazione dellimposta si tiene conto degli element
soggettivi ed oggettivi riferiti ad ogni singola quota di possesso, anche nei casi di applicazione delle
esenzioni o agevolazioni.

8. Per gli immobili compresi nel fallimento o nella liquidazione coatta amministrativa, il curatore o il
commissario liquidatore sono tenuti al versamento della tassa dovuta per il periodo di durata
dell'intera procedura concorsuale entro il termine di tre mesi dalla data del decreto di trasferimento

degli immobili.

ARTICOLO 9
DEFINIZIONE DI IMMOBILI ASSOGETTATI ALL'IMPOSTA

Al fini dell'applicazione dell'lmposta Municipale Propria:

1. Fabbricato & quella unita immobiliare che & iscritta al Catasto Edilizio Urbano con l'attribuzione di
autonoma e distinta rendita, ovvero quella unita immobiliare che secondo la normativa catastale deve
essere iscritta al catasto per ottenere I'attribuzione della rendita catastale;

2. Per abitazione principale si intende I'immobile, iscritto o iscrivibile nel catasto edilizio urbano come
unica unita immobiliare, nel quale il possessore e i componenti del suo nucleo familiare dimorano
abitualmente e risiedono anagraficamente; la contestuale sussistenza dei requisiti della dimora
abituale e della residenza anagrafica & presupposto imprescindibile per la qualificazione dell'unita
quale abitazione principale. Nel caso in cui i componenti del nucleo familiare abbiano stabilito Ia
dimora abituale e la residenza anagrafica in immobili diversi situati nel territorio comunale, le
agevolazioni per I'abitazione principale e per le relative pertinenze in relazione al nucleo familiare si
applicano per un solo immobile;

3. Si considera parte integrante del fabbricato 'area occupata dalla costruzione e quella che ne costituisce
pertinenza, vale a dire quell'area che non avrebbe ragione di esistere in mancanza del fabbricato. Sono
inoltre considerate pertinenze dell'abitazione principale esclusivamente le unita immobiliari classificate
nelle categorie catastali C/2 (Magazzini e locali di deposito), C/6 (Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse) e
C/7 (Tettoie chiuse o aperte), nella misura massima di un'unita pertinenziale per ciascuna delle categorie
catastali indicate, anche se iscritte in catasto unitamente all'unitd ad uso abitativo. Alle pertinenze e
riservato lo stesso trattamento tributario dell'abitazione principale. In presenza di pit di una unita
immobiliare classificata nelle categorie C/2-C/6-C/7, qualora la pertinenza non fosse stata dichiarata tale
nella dichiarazione ICI/IMU/IUC originaria, il contribuente ha l'obbligo, in sede di prima applicazione & per
avere diritto al beneficio, di produrre al Comune, apposita autacertificazione con gli estremi catastali della
pertinenza, da presentarsi entro la scadenza del versamento della prima rata, cosi da permettere al
Comune la regolarita degli adempimenti accertativi;

4. |l fabbricato con rendita catastale di cui al comma 1 & soggetto all'imposta a far tempo dalla data di
ultimazione dei lavori, certificata ai sensi di legge, ovvero dal momento in cui si verifica il suo effettivo

utilizzo, se antecedente a tale data;
5. |l fabbricato privo di rendita catastale & soggetto all'imposta sulla base delle disposizioni contenute nel

successivo art.12;
6. Per terreno agricolo si intende il terreno iscritto in catasto, a qualsiasi uso destinato, compreso

guello non coltivato;

7. Per area fabbricabile si intende l'area utilizzabile a scopo edificatorio in base agli strumenti
urbanistici generali o attuativi, ovvero in base alle possibilita effettive di edificazione determinate
secondo i criteri previsti agli effetti dellindennita di espropriazione per pubblica utilitd; sono
considerate fabbricabili le aree utilizzabili a scopo edificatorio in base allo strumento urbanistico
adottato, indipendentemente dall'approvazione della Regione e dall'adozione di strumenti attuativi
del medesimo. Sono considerati, tuttavia, non fabbricabili, i terreni posseduti e condotti dai coltivatori
diretti e dagli imprenditori agricoli professionali di cui all'art. 1 D.Lgs 99/2004, iscritti nella previdenza
agricola, comprese le societa agricole di cui all'articolo 1, comma 3, del citato decreto, sui quali
persiste I'utilizzazione agro-silvo-pastorale mediante I'esercizio di attivita dirette alla coltivazione del

fondo, alla silvicoltura, alla funghicoltura e all'allevamento di animali.




ARTICOLO 10
FABBRICATI ASSIMILATI ALL’ABITAZIONE PRINCIPALE

1. Sono assimilati all'abitazione principale le seguenti fattispecie di fabbricati:
a) unitda immobiliari appartenenti alle cooperative edilizie a proprieta indivisa adibite ad

b)

b)
c)

d)

e)

f)

abitazione principale e relative pertinenze dei soci assegnatari;

unitd immobiliari appartenenti alle cooperative edilizie a proprieta indivisa destinate
studenti universitari soci assegnatari, anche in assenza di residenza anagrafica,

fabbricati di civile abitazione destinati ad alloggi sociali come definiti dal decreto del
Ministro delle infrastrutture 22 aprile 2008, adibiti ad abitazione principale;

la casa familiare assegnata al genitore affidatario dei figli, a seguito di provvedimento del
giudice che costituisce altresi, ai soli fini dell'applicazione dellimposta, il diritto di
abitazione in capo al genitore affidatario stesso;

un solo immobile, iscritto o iscrivibile nel catasto edilizio urbano come unica unita
immobiliare, posseduto e non concesso in locazione dal personale in servizio permanente
appartenente alle Forze armate e alle Forze di polizia ad ordinamento militare e da quelio
dipendente delle Forze di polizia ad ordinamento civile, nonché dal personale del Corpo
nazionale dei vigili del fuoco e, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 28, comma 1, del
decreto legislativo 19 maggio 2000, n. 139, dal personale appartenente alla carriera
prefettizia, per il quale non sono richieste le condizioni della dimora abituale e della
residenza anagrafica;

I'unita immobiliare posseduta da anziani o disabili che acquisiscono la residenza in istituti
di ricovero o sanitari a seguito di ricovero permanente, a condizione che la stessa non
risulti locata. In caso di pitt unita immobiliari, la predetta agevolazione pud essere applicata
ad una sola unitad immobiliare. Per tali unita immobiliari deve essere presentata apposita
dichiarazione di sussistenza o cessazione dei presupposti agevolativi, entro i termini e con
le modalita di cui alla vigente normativa, la cui omissione comporta la decadenza dal diritto
ovvero il mancato riconoscimento dell’'agevolazione. Allo stesso regime dell'abitazione
soggiacciono anche le pertinenze, nei limiti previsti dalla disciplina nazionale per le

pertinenze dell'abitazione principale.

ARTICOLO 11
RIDUZIONE DELLA BASE IMPONIBILE

La base imponibile & ridotta del 50 per cento:

per i fabbricati di interesse storico o artistico di cui all'art. 10 del decreto legislativo 22 gennaio
2004, n.42;

per i fabbricati dichiarati inagibili e di fatto non utilizzati, limitatamente al periodo dell'anno
durante il quale sussistono dette condizioni. Linagibilita & accertata dall'ufficio tecnico
comunale con perizia a carico del proprietario, che allega idonea documentazione alla
dichiarazione. In alternativa, il contribuente ha facolta di presentare una dichiarazione
sostitutiva ai sensi del Decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445, rispetio

a quanto previsto dal periodo precedente.

c) le unita immobiliari, fatta eccezione per quelle classificate nelle categorie catastali A/1, A8 e

A/9, concesse in comodato dal soggetto passivo ai parenti in linea retta entro il primo grado
che le utilizzano come abitazione principale, a condizione che il contratto sia registrato e che
il comodante possieda una sola abitazione in Italia e risieda anagraficamente nonche dimori
abitualmente nello stesso comune in cui & situato I'immobile concesso in comodato; il
beneficio si applica anche nel caso in cui il comodante, oltre allimmobile concesso in
comodato, possieda nello stesso comune un altro immobile adibito a propria abitazione
principale, ad eccezione delle unita abitative classificate nelle categorie catastali A/1, A/8 e
AJ9. |l beneficio di cui alla presente lettera si estende, in caso di morte del comodatario, al

coniuge di quest'ultimo in presenza di figli minori.

Requisiti di fabbricati inagibili
L'inagibilita di un immobile consiste in un degrado strutturale non superabile con interventi di
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manutenzione ordinaria e straordinaria, ma con necessita di interventi di ristrutturazione
edilizia, restauro e risanamento conservativo, ai sensi dell'articolo 31, comma 1, letterec)ed),

dellalLegge 5agosto 1978,n.457.
— | fabbricato non pud ritenersi inagibile ai fini di cui al comma 1 ove ricorrano, a titolo

esemplificativo, le seguenti condizioni:

a) fabbricati il cui mancato utilizzo sia dovute a lavori di qualsiasi tipo diretti alla
conservazione, ammodernamento o miglioramento conseguibili con interventi di
manutenzione di cui all'art. 3, lett. a) e b) del D.P.R. 380/2001 e s.m.i..

b) fabbricati assoggettati a lavori edilizi di cui all'art. 3 , lett. ), d) ed f) del D.P.R. 380/2001,
durante I'esecuzione dei lavori stessi;

c) fabbricati inutilizzati o fabbricati a cui manchino gli allacciamenti ad utenze;

d) fabbricato dichiarato in Catasto come ultimato ma ancora in attesa del certificato di

conformita edilizia/agibilita.
— || fabbricato pud ritenersi inagibile ove ricorrano, a titolo esemplificativo, condizioni di fatiscenza

sopravvenuta quali:

a) fondazioni con gravi lesioni che possano compromettere la stabilita dell’'edificio;

b) strutture orizzontali (solai e tetto di copertura) con gravi lesioni che possano costituire
pericolo a cose o persone, con rischi di crollo;
strutture di collegamento e strutture verticali con gravi lesioni che possano costituire
pericolo e possano far presagire danni a cose o persone, con rischi di crollo parziale o

totale;
d) edifici per i quali & stata emessa ordinanza sindacale di demolizione o ripristino atta ad

evitare danni a cose o persone;
edifici che per le loro caratteristiche intrinseche ed estrinseche di fatiscenza non siano

piti compatibili all'uso per il quale erano destinati.

Se il fabbricato & costituito da pi0 unitd immobiliari (individuate secondo le vigenti procedure di
accatastamento), anche con diversa destinazione d'uso, e linagibilita riguarda singole unita
immobiliari, la riduzione d'imposta dovra essere applicata solo a queste ultime e non alliintero
edificio.

La riduzione d'imposta decorre dalla data di sopravvenuta inagibilita, che deve essere dichiarata dal
proprietario entro 60 giorni. L'ufficio tecnico comunale accertera e verifichera quanto dichiarato entro i
60 giorni successivi al deposito della dichiarazione al protocollo comunale, confermando le
condizioni di fatiscenza dichiarate sulla base delle condizioni di cui alle lettere a), b), ¢), d), &) del
precedente comma, o rigettando motivatamente la richiesta.

Mantengono efficacia ai fini della riduzione le dichiarazioni presentate in materia di ICl ed IMU in
precedenti annualita d'imposta, sempre che le condizioni di inagibilita risultino conformi a quanto

previsto dal presente articolo.

c)

e)

ARTICOLO 12
DEFINIZIONE DI AREA FABBRICABILE
E DETERMINAZIONE DEL VALORE

1. Definizione: Per area fabbricabile si intende |'area utilizzabile a scopo edificatorio in base allo strumento
urbanistico generale adottato dal comune, indipendentemente dall'approvazione della regione e
dall'adozione di strumenti attuativi del medesimo, ovvero ogniarea/immobile che esprime comunque un
potenziale edificatorio "di fatto”, ancorché residuale.

2. I responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale, su richiesta del contribuente, attesta se un‘area/immobile
sita nel territorio comunale & fabbricabile in base ai criteri stabiliti nel precedente comma.

3. Per stabilire il valore venale in comune commercio da utilizzare ai fini dell'applicazione dell'imposta per
gli immobili che esprimono potenziale edificatorio, ¢i si avvale anche del principio di ragguaglio con “l'area
fabbricabile” da intendersi quale valore base di ricostruzione dell'immobile. Pertanto tutti ipotenziali
edificatori, ancorché residuali, sono soggetti alla prevista tassazione; in alternativa gli immobili stessi
debbono essere espressamente privati, su conforme dichiarazione del proprietario, di tale potenziale
edificatorio, perdendo cosi di fatto il loro valore venale.

4. In virtd delle disposizioni di cui al comma 1) si considera area edificabile il suclo che rientra nello
strumentourbanisticogenerale anche soloadottato dal Comune e nonancora approvato dai competenti
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organi regionali; ai fini di applicazione dell'imposta non rileva pertanto I'effettiva e concreta possibilita di
sfruttamento edificatorio del suolo, ma & sufficiente la semplice astratta potenzialita edificatoria.

5. Le aree ricomprese nelle zone edificabili di ampliamento/espansione urbanistica, sono considerate nel
loro complesso, prescindendo dalla presentazione e/o approvazione del piano attuativo e dalla
destinazione delle aree prevista dallo stesso, in quanto la semplice astratta potenzialita edificatoria del
“comparto” di ampliamento/espansione, determina una variazione del valore venale in comune commercio
dell'area; pertanto le opere di urbanizzazione previste nei piani attuativi, quali strade, marciapiedi
parcheggi, verde pubblico ecc., potranno essere considerate contale destinazione effettiva, esclusivamente
in seguito al loro completamento come stabilito dalla convenzione sottoscritta con il comune, il quale
procederd con la verifica e collaudo delle opere eseguite e con successivo frasferimento delle stesse alla
proprieta comunale. Pertanto fino tale momento le opere di urbanizzazione previste nei piani attuativi
contribuiscono a determinare il valore venale in comune commercio del comparto edificatorio nel suo
complesso, tenuto contoinoltre che in assenza ditali urbanizzazioniil progetto urbanistico non potrebbe

essere attuato.

A. |l valore delle aree fabbricabili & costituito da quello venale in comune commercio, come stabilito
dal comma 5 dell'art. 5 del d.Igs. 30/12/1992 n. 504 ;

La determinazione dei valori da parte del Comune, & da ritenersi supporto tecnico utile ai fini degli
adempimenti dell'ufficio. | valori di riferimento sono stabiliti con apposita delibera di Giunta.

In presenza di perizia di stima ovvero di atto idoneo al trasferimento del diritto di proprieta o altro diritto
reale su area edificabile, I'approvazione dei valori non impedisce al comune di procedere al recupero
dell'eventuale maggiore imposta calcolata tenuto conto dei nuovi elementi desumibili dai suddetti atti.

B. La delibera di cui al comma precedente pud essere modificata annualmente. In mancanza si intendono

confermati i valori stabiliti per I'anno precedente.
C.llvalore determinato rappresenta un valore medio distima da confrontare con il valore dichiarato dal

contribuente.

D. Le eventuali limitazioni al valore dell'immobile, con particolare riferimento alla zona territoriale di
ubicazione e alla destinazione d'uso consentita, sono considerate per determinare la base imponibile e
quindi la concreta misura dell'imposizione, che tiene conto del valore del bene conseguente ai vincoli
urbanistici; in particolare, le ridotte dimensioni e le peculiari caratteristiche dell'area compresa in una
qualsiasi zona qualificata edificabile dal PRT non escludono la natura edificatoria delle stesse e quindi
I'applicazione dell'imposta, perché tali evenienze producono effetti esclusivamente ai fini della
determinazione del loro valore venale in comune commercio.

E. Qualora il contribuente abbia dichiarato o utilizzato e quindi versato I'imposta sulla base di un
valore superiore a quello che risulterebbe dall’applicazione dei valori medi determinati ai sensi del
comma A, al contribuente non compete alcun rimborso relativamente alla eccedenza d'imposta

versata a tale titolo.

ARTICOLO 13
DEFINIZIONE DITERRENO AGRICOLO

1. Terreno agricolo & quel terreno adibito all'esercizio dell’agricoltura attraverso la coltivazione,
I'allevamento di animali, la prima trasformazione e/o manipolazione del prodotto agricolo e su cui,
comunque, si esercita una attivita agricola ai sensi dell'articolo 2135 del Codice Civile; si intendono
comungue connesse le attivita, esercitate dal medesimo imprenditore agricolo, dirette alla manipolazione,
conservazione, trasformazione, commercializzazione e valorizzazione che abbiano ad oggetto prodotti
ottenuti prevalentemente dalla coltivazione delfondo o del bosco odall'allevamentodianimali, nonchéle
attivita dirette alla fornitura di beni o servizi mediante I'utilizzazione prevalente di atirezzature o risorse
dell’'azienda normalmente impiegate nell'attivita agricola esercitata, ivi comprese le atfivita di
valorizzazione del territorio e del patrimonio rurale e forestale ovvero di ricezione ed ospitalita come
definite dalla legge.

2. lterreniagricoli ricadentiin aree montane o di collina delimitate ai sensi dell'articolo 15 dellalegge 27
dicembre 1977, n. 984, sono esenti dall'imposta, come riportato all'art.4 comma 3 lettera h) del presente

regolamento.




3. Sono comunque esenti dall'imposta tutti i terreni ricadenti in aree montane o di collina delimitate ai
sensi dell'articolo 15 della legge 27 dicembre 1977, n. 984.

ARTICOLO 14
VERSAMENTI

1. L'imposta & dovuta dai soggetti passivi per anni solari proporzionalmente alla quota ed ai mesi dell'anno
nei quali si & protratto il possesso. A ciascuno degli anni solari corrisponde un'autonoma imposizione
tributaria. Il mese durante il quale il possesso si & protratto per almeno quindici giorni & computato per
intero. A tal fine, facendo riferimento alla data dell'atto di compravendita, se esso viene fatto dal 1° al 15
del mese I'obbligo, per quel mese, & in capo all'acquirente; se, invece, viene fatto dal 16 al 31 del mese,
I'obbligo & in capo al cedente.

2. Siconsiderano regolarmente eseguiti i versamenti effettuati a nome del proprietario defunto, fino al 31
dicembre dell'anno di decesso, purché l'imposta sia stata regolarmente calcolata. Gli eredi rispondono in
solido delle obbligazioni tributarie il cui presupposto si & verificato anteriormente alla morte del dante
causa.

3. Il comune puo approvare o modificare il regolamento e la deliberazione relativa alle aliquote e alla
detrazione del tributo entro il termine fissato dalle norme statali per I'approvazione del bilancio di
previsione.

4. | soggetti passivi effettuano il versamento dell'imposta dovuta al Comune ed allo Stato, per le quote di
rispettiva competenza, in due rate, scadenti Ia prima il 16 giugno e la seconda il 16 dicembre. |l versamento
della prima rata & eseguito sulla base dell'aliquota e delle detrazioni dei dodici mesi dell'anno precedente. Il
versamento della seconda rata & eseguito, a saldo dell'imposta dovuta per l'intero anno, con eventuale
conguaglio sulla prima rata versata. E' nella facolta del contribuente provvedere al versamento dell'imposta
complessivamente dovuta in unica soluzione annuale, da corrispondere entro il 16 giugno. Nella seconda
rata potra essere effettuato I'eventuale conguaglio, fino alla concorrenza dellintera somma dovuta per

lannualita di competenza.
| termini ordinari di versamento dell'imposta municipale propria possono essere differiti nei seguenti

casi:

a) qualora si verifichino situazioni eccezionali, gravi calamitd naturali, anche limitate a
determinate categorie o porzioni di territorio, tali da alterare gravemente lo svolgimento di un
corretto rapporto con i contribuenti o impedire I'adempimento degli obblighi tributari;

b) altre circostanze debitamente e analiticamente motivate che si rendano necessarie al fine di

evitare situazioni di disagio e semplificare gli adempimenti dei contribuenti.
La dilazione dei termini di versamento viene disposta dal Consiglio Comunale con propria
deliberazione, debitamente motivata e resa nota con modalita idonee a garantire la diffusione del

contenuto.
In situazioni emergenziali tale possibilita pud essere disposta dalla Giunta Comunale con propria

deliberazione da sottoporre a ratifica da parte del Consiglio Comunale come indicato dal Consiglio di

Stato nelle sentenze n.4435 e n. 4436 del 2018.
Resta inteso che il differimento dei termini di cui al presente arficolo si applica alla sola quota

dellimposta di spettanza del Comune e non anche alla quota di riserva dello Stato.
5. In sede di prima applicazione dell'imposta, la prima rata da corrispondere & pari alla meta di

quanto versato a titolo di Imu e Tasi per I'anno 2019.
6. | versamenti d'imposta sono effettuati esclusivamente mediante versamento diretto al Comune

per mezzo di modello di pagamento unificato F24 di cui all'articolo 17 del Decreto Legislativo 9
luglio 1997, n. 241 ovvero mediante apposito bollettino di conto corrente postale ovvero attraverso

altre forme di pagamento previste dalla legge;
7. L'imposta non & versata qualora essa sia inferiore a 12,00 euro. Tale importo si intende riferito

all'imposta complessivamente dovuta per I'anno e non alle singole rate di acconto e di saldo.

ARTICOLO 15
DICHIARAZIONI

1.| soggetti passivi IMU devono presentare la dichiarazione entro il 30 giugno dell'anno successivo a
10




quello in cui il possesso o la detenzione degli immobili ha avuto inizio o sono intervenute variazioni
rilevanti ai fini della determinazione dell'impostal/tributo; la dichiarazione ha effetto anche per gli anni
successivi, sempre che non si verifichino modificazioni dei dati ed elementi dichiarati cui consegua un
diverso ammeontare dell'imposta dovuta.
2. La dichiarazione pus essere presentata mediante:

a) Consegna diretta al Comune che ne rilascia ricevuta;

b) A mezzo posta con raccomandata senza ricevuta di ritorno;

¢) Trasmissione telematica diretta con posta certificata;
d)Trasmissione telematica indiretta con posta certificata, da parte di intermediario fiscale

autorizzato abilitato all'invio telematico di dichiarazioni fiscali ai sensi dell'art. 3, comma 3 del D.P.R.
322/1998 e s.m.i., con le modalita applicative determinate dal Comune.

3. La presentazione della dichiarazione, ovvero sua presentazione telematica, deve avvenire secondo
le modalita e lo schema di modello approvate con il decreto del MEF, ai sensi dell'art. 769 della L.
160/2019 e s.m.i.; restano ferme le dichiarazioni presentate ai fini IMU e TASI in quanto compatibili.

ARTICOLO 16
ACCERTAMENTO E LIQUIDAZIONE DELL'IMPOSTA

1. Le attivita di accertamento e riscossione dell'imposta erariale, effettuate nei termini previsti dalla
normativa vigente, sono svolte dal comune, al quale spettano le maggiori somme derivanti dallo
svolgimento delle suddette attivita a titolo di imposta, interessi e sanzioni.

2. llcontribuente pud aderire all'accertamento secondo il disposto del Regolamento comunale adottato
sulla base dei criteri stabiliti dal D.Lgs. 19 giugno 1997, n. 218.

3. Le attivita di accertamento e liquidazione dell'imposta erariale svolte dal Comune saranno effettuate
qualora limporto dell'imposta non versata sia superiore ad € 12,00, considerata sia laquotacomunale che la
quota statale qualora prevista.

4. A richiesta del contribuente ['ufficio provvede alla compensazione tra importi a debito ed importi
a credito anche relativi a diverse annualitad. L'avviso di accertamento deve, in ogni caso, indicare
distintamente [lintero importo a debito e l'importo a credito che si compensa. L'eventuale
eccedenza di credito non compensata potra essere rimborsata al contribuente oppure utilizzata per

i successivi versamenti.

ARTICOLO 17
RISCOSSIONE COATTIVA

1. La riscossione coattiva & eseguita dal Comune in forma diretta ovvero affidata:
a) ai soggetti abilitati alla riscossione delle entrate locali secondo le disposizioni contenute nel

comma 5 dell'articolo 52 del D.Lgs 446/97
b) al soggetto preposto alla riscossione nazionale secondo le disposizioni di cui all'art. 2 del

D.L. 193/2016 e s.m.i.
sulla base di atti di accertamento notificati che hanno acquisito I'efficacia di titolo esecutivo, ai
sensi dell'art. 1 commi 792-814 L. 160/2019 e s.m.i.

ARTICOLO 18
INCENTIVI ALL'UFFICIO TRIBUTI

Si prevede ai sensi e secondo le modalitad dell'art. 1, comma 1091, della L. 145/2018, di destinare il
maggior gettito accertato e riscosso, relativo agli accertamenti dell'IMU e della TARI, nell'esercizio fiscale
precedente a quello di riferimento risultante dal conto consuntivo approvato, nella misura massima del 5%
e limitatamente all'anno di riferimento, al potenziamento delle risorse strumentali degli uffici comunali
preposti alla gestione delle entrate e al trattamento accessorio del personale dipendente, individuate
mediante la contrattazione integrativa, in deroga ai limiti di legge relativi all'lammontare complessivo dei
fondi destinabili al salario accessorio.

La quota destinata al trattamento economico accessorio & atfribuita al personale impiegato nel
raggiungimento degli obiettivi del settore entrate, anche con riferimento alle attivitd connesse alla
partecipazione del comune al'accertamento dei tributi erariali e dell'evasione contributiva (ex. Art. 1 DL n.

203 del 2005).
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Il beneficio attribuito non pud superare il quindici per cento del trattamento tabellare annuo lordo

individuale. Le norme non si applicano qualora il servizio di accertamento sia affidato in concessione.

ARTICOLO 19
RIMBORSI

1. llcontribuente pudrichiedere al Comune alquale & stata versatal'imposta, perla quotadicompetenza
comunalg, il imborso delle somme versate e non dovute, entro il termine di cingue anni dal giorno del
pagamento ovvero da quello in cui & stato definitivamente accertato il diritto alla restituzione.

2. Le somme liquidate dal Comune ai sensi del comma 1, possono, su richiesta del contribuente da
comunicare al Comune medesimo entro 60 giorni dalla notificazione del provvedimento di rimborso, essere
compensate con gli importi dovuti a titolo di Imposta Municipale Propria.

3. Nonsidaluogoalrimborso diimportiinferiorial versamento minimodisciplinato dall’articolo #4comma

7.

ARTICOLO 20
SANZIONI ED INTERESSI

1. Siapplicano, in quanto compatibili, a tutte le violazioni al presente regolamento, le disposizioni del
Regolamento generale delle entrate, e delle seguenti norme :

a) Decreti Legislativin.ri 471, 472 e 473 del 18 dicembre 1997 e s.m.L.

b) Articoli 8 e 9 del decreto legislativo 14 marzo 2011 n. 23 e s.m.i.

c) Articolo 13del D.L. 6 dicembre 2011 n. 201, convertito con modificazioni con lalegge 22 dicembre 2011

n. 214 es.m.i.

2. In caso di mancata collaborazione del contribuente o altro impedimento alla diretta rilevazione,
l'accertamento pud essere effettuato in base a presunzioni semplici di cui all'articolo 2729 del codice
civile.

3. In caso di omesso o insufficiente versamento dell'imposta risultante dalla dichiarazione, si applica

I'articolo 13 del decreto legislativo 18 dicembre 1997, n. 471 e sm.i.
4. In caso di omessa presentazione della dichiarazione, si applica la sanzione dal 100 per cento al 200

per cento del tributo non versato, con un minimo di euro 50,00=.
5. In caso di infedele dichiarazione, siapplica la sanzione dal 50 per cento al 100 per cento del tributo

non versato, con un minimo di euro 50,00=,
6. Le sanzioni sono ridotte ad un terzo se, entro il termine per la proposizione del ricorso,

interviene acquiescenza del contribuente, con pagamento del tributo, se dovuto, della sanzione e

degliinteressi.
7. Per tutto quanto non previsto dalle disposizioni dei precedenti articoli concernenti la IUC, si applicano

le disposizioni di cui all'articolo 1, commida 161 a 170, della legge 27 dicembre 20086, n.296.

ARTICOLO 21
CONTENZIOSO

1. Contro I'avviso di accertamento, il provvedimento che irroga le sanzioni, il provvedimento che respinge
I''stanza di rimborso, pud essere proposto ricorso secondo le disposizioni di cui al D.Lgs. n.546/92 e

successive modificazioni ed integrazioni.

ARTICOLO 22
FUNZIONARIO RESPONSABILE

1. Con delibera della Giunta Comunale & designato un Funzionario cui sono conferite le funzioni ed i
poteri per I'esercizio di ogni attivita organizzativa e gestionale dellimposta ai sensi e per gli effetti

dell'art. 1, c. 778 della Legge 160/2019 e s.m.i.
2. Ai fini della verifica del corretto assolvimento degli obblighi tributari, il funzionario responsabile puo

12




inviare questionari al contribuente, richiedere dati e notizie a uffici pubblici ovvero a enti di gestione di
servizi pubblici, in esenzione da spese e diritti, e disporre I'accesso ai locali ed aree assoggettabili a tributo,
mediante personale debitamente autorizzato e con preavviso di almeno sette giorni.

ARTICOLO 23
ENTRATA IN VIGORE, ABROGAZIONI E CLAUSOLA DI ADEGUAMENTO

1. 1l presente regolamento, pubblicato nei modi di legge, entra in vigore il 1° gennaio 2020 con
conseguente abrogazione di tufte le norme regolamentari in contrasto con il presente

regolamento.
2. |l presente regolamento si adegua automaticamente in relazione alle modificazioni della normativa

nazionale.

| richiami e le citazioni di norme contenuti nel presente regolamento si devono intendere fatti al testo
vigente delle norme stesse.
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